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Reihenhausanlage Sonnenweg, Fügen
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Geschäftsbereichsleiter Bau

• Prok. Ing. Engelbert Spiss  

• Julia Eberl

Verkauf

Personen

Projektleiter

• BM Dipl.- Ing. Florian Graf 
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Vorstellung NEUE HEIMAT TIROL

▪ Gründung 1939

▪ Gesellschafter 50% LAND TIROL, 50% STADT INNSBRUCK

▪ Verwaltung von rd. 45.000 Wohnungen

▪ Langjährige Erfahrung auch mit komplizierten Bauaufgaben
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Kennzahlen NHT 2025

45.166
Verwaltete Einheiten

418
Übergaben 123

Gemeinden

35 Mio.
Sanierung 136 Mio.

Neubau
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Gst.- Nr.: 3258/1– 5192 m²
zu verbauende Fläche: ca. 4000 m²
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Grundrisse Typ A – WNFL 115,00 m²
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Grundrisse Typ B – WNFL 118,00 m²
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Grundrisse Typ C – WNFL 117,00 m²
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Insgesamt 15 Reihenhäuser

Reihenhaus Typ A: EG  5,00 m²
  OG  56,00 m²
 DG  54,00 m²
  Gesamtnutzfläche  115,00 m² 

Reihenhaus Typ B: EG  25,00 m²
  OG  39,00 m² 
 DG  54,00 m²
  Gesamtnutzfläche  118,00 m²

Reihenhaus Typ C: EG  27,00 m²
  OG  39,00 m²
 DG  51,00 m²
  Gesamtnutzfläche  117,00 m²

Stellplätze  
Carport:  2 Carportabstellplätze

Schlüssel

Typ A  6 Häuser 
Typ B  6 Häuser
Typ C  3 Häuser
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PASSIVHAUS- BAUWEISE

KOMFORT- LÜFTUNG

Luftwärmepumpe

PHOTOVOLTAIK- ANLAGE

Das Bauvorhaben wird mit einem 
Heizwärmebedarf HWBRef,RK von ≤ 23 
kWh/m²a als Passivhaus im Sinne OIB/ 
WBF errichtet, erfüllt also höchste 
energetische Standards. 

Ein umweltfreundliches und vor allem 
unabhängiges Heizungssystem von ÖL 
und Gas! Die Wärmeabgabe in den 
Wohnungen erfolgt über die 
Fußbodenheizung.

Durch den gewählten Dämmstandard in 
Verbindung mit einer kontrollierten 
Wohnraumlüftung mit 
Wärmerückgewinnung ergibt sich eine 
geringe Kostenbelastung der Mieter für 
Heizung.

Es wird eine Photovoltaikanlage zur 
Unterstützung des Allgemeinstromes 
eingebaut (Lift, Beleuchtung 
Stiegenhaus und Tiefgarage etc.).

Ausstattung -  Wohnqualität
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Ausstattung 

− Fußbodenheizung  

− Komfort- Lüftung

− Echtholzparkett

Ausstattung -  Wohnqualität
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Ausstattung -  Wohnqualität

− Zentrale Warmwasseraufbereitungsanlage

− Dusche Standard / Badewanne als Sonderwunsch

− Fliesenbelag Wand und Boden
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Möglicher Baubeginn:  ab. 4. Quartal 2027

Baustart erfolgt erst nach Erreichung Vorverwertungsquote von 80%
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Subjektgeförderte

Reihenhäuser:

Kaufpreis

ca. EUR 680.000,-

ca. 5.856 € / m2

(Kostenschätzung Stand heute) 

inkl. Teilunterkellerung ,        

2 PKW- Abstellplätze und PV- Anlage
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▪ Wohnbauförderungsdarlehen: 

     oder Wohnbauförderungsscheck (35% vom fiktive Wohnbauförderungsdarlehen)

▪ Zuschuss für energiesparende und umweltfreundliche Maßnahmen

▪ KÄUFER/IN ist Antragsteller 

▪ Einreichung und Abwicklung mit der WBF erfolgt durch Käufer/in

Subjektgefördertes Eigentum

Grundstücksgröße Förderungsdarlehen idHv. 

höchstens 200 m² EUR 1.950,- /m²

mehr als 200 m² und höchstens 250 m² EUR 1.770,- /m²

mehr als 250 m² und höchstens 300 m² EUR 1.540,- /m²
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▪ Finanzierbare neue Wohnung

▪ Wohnbedarf

▪ Kein weiteres Eigentum

▪ EU oder EWR- Staatsbürgerschaft

▪ Einkommensgrenzen

Personen        Obergrenzen                 
                                            
      1             € 3.800, -
      2             € 6.300, -  
      3             € 6.780, -
                      +480,-

Voraussetzungen
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+ Jahres - Bruttobezüge o. Familienbeihilfe

-   Sozialversicherung

-   Lohnsteuer

+/ -  Unterhaltsleistungen

+ steuerfreie Bezüge (z.B. Wochengeld)    

= Jahres - Netto- Einkommen  / 12

Jahreslohnzettel 
Nachweise wie 

Karenzurlaubsgeld, 
Krankengeld, usw.

Berechnung Familieneinkommen
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Übersicht Finanzierung

Kaufpreis 680.000,00 €

-  Eigenmittel 20% 136.000,00 €

-  WBF- Darlehen 224.250,00 €

-  Energiemaßnahmen 20.930,00 €

Bankdarlehen 298.820,00 €

Gesamtkaufpreis WFL Förderungsdarlehen

€ 680.000, - * 115 m² € 1.950, - /m²

WBF- Darlehen: € 224.250,-  oder 

WBF- Scheck: €     78.487,-   

Energiemaßnahmen: €  20.930,-

Gesamtkaufpreis WFL Förderungsdarlehen

€ 680.000, - * 115 m² € 1.540, - /m²

WBF- Darlehen: € 177.100,-  oder 

WBF- Scheck: €     61.985,-   

Energiemaßnahmen: €  20.930,-

Kaufpreis 680.000,00 €

-  Eigenmittel 20% 136.000,00 €

-  WBF- Darlehen 177.100,00 €

-  Energiemaßnahmen 20.930,00 €

Bankdarlehen 345.970,00 €

* zzgl. Nebenkosten

Monatliche Kosten: ca. 1.310,00 € 
exkl. BK, HK

Monatliche Kosten: ca. 1.482,00 € 
exkl. BK, HK
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▪ Vorkaufsrecht gemäß § 15i WGG 
(Verkehrswertgutachten)

▪ Geltung § 15h WGG bei Vermietung (nur bei 
Subjektförderung)

Vorbeugung Spekulation
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▪ Retournierung des Bewerbungsbogens an die Gemeinde Fügen 

bis spätestens 14.07.2026

▪ Vergabe der Reihenhäuser durch die Gemeinde Fügen

▪ Abwicklung der Sonderwünsche 

▪ Vertragsabwicklung

▪ Schlüsselübergabe ca. 20 Monate nach Baustart

Nächsten Schritte
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Offene Fragen?
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